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A

1.

Allgemeine Begrindung
Planungserfordernis

Westlich des Grafenberger Ortsteils Haidhof befindet sich an der Gemeindegrenze zu
Leutenbach ein produzierender Betrieb mit zahlreichen Mitarbeitern. Der Betrieb stellt
Werkstiicke hoher Prazision fir die Automobiltechnik, Medizintechnik oder Luftfahrt-
technik her. Der Betrieb bendtigt dringend Erweiterungsmaglichkeiten.

Eine Erweiterung ist nur westlich des Betriebsstandorts auf dem Gemeindegebiet Leu-
tenbach Richtung Mittelehrenbach moglich. Erweiterungen nach Osten wirden mas-
sive Eingriffe in den hier vorhandenen naturnahen Laubwald bedeuten.

Um die Erweiterung des Betriebs zu erméglichen und den Standort zu sichern ist die
Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgt zeitgleich mit der Anderung des urspriinglichen Bebauungsplanes auf dem Ge-
biet der Stadt Grafenberg. Dieser Bebauungsplan wird so gedndert, dass eine zusam-
menh&ngende, gemeindeubergreifende geschlossene Bebauung der Produktionshal-
len moglich ist (vgl. Kap. 3).

Weiter wird die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage beabsichtigt, stidlich an
die kunftigen Betriebsflache angrenzend. Die Stromerzeugung soll einen wichtigen Bei-
trag zur Deckung des Strombedarf des Betriebes darstellen. Mit der geplanten Photo-
voltaik-Freiflachenanlage kann das Ziel von Bund und Land unterstitzt werden, den
Anteil der Erneuerbaren Energien bei der zukinftigen Energiebereitstellung deutlich
auszubauen und hierdurch den CO; - Ausstol3 zu verringern.

Der Gemeinderat von Leutenbach hat deshalb beschlossen, das Verfahren zur Ande-
rung des Flachennutzungsplans und Aufstellung eines Bebauungsplans einzuleiten.

Lage des Planungsgebiets und oOrtliche Situation
Allgemeine Beschreibung

Das Plangebiet liegt an der Gemeindegrenze Gemeinde Leutenbach, westlich des
Ortsteils Haidhof der Stadt Grafenberg. Es umfasst die Flurnummern 2103, 2105 sowie
Teilflachen von 2109 und 2096, alle Gemarkung Oberehrenbach, und hat eine Flache
von ca. 3,2 ha.

Der Bebauungsplan setzt sich nach Osten auf Flachen der Stadt Grafenberg fort. Far
den dort liegenden Geltungsbereich wird parallel ein Anderungsverfahren durch die
Stadt Grafenberg durchgefihrt.

Der bestehende Betrieb befindet sich auf Stadtgebiet Grafenberg. Auch die Betriebszu-
fahrt erfolgt dstlich des Betriebes auf Stadtgebiet Grafenberg von der nordlich angren-
zenden KreisstralRe FO 36 aus.

Naturraumliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich ist relativ eben und intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Westlich befindet sich eine leicht nach Sidwesten geneigte Karstmulde. Kartierte Bio-
tope oder besonders naturnahe Flachen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
vorhanden.
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Der Untergrund besteht aus den karstigen Gesteinen des Weil3en Jura.

Luftbild des Itugsbereihs

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der zum Satzungsbeschlul? glltigen Fassung. Gemaf § 2
BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltprufung durchzuflhren. Der dafir erforderli-
che Umweltbericht (§ 2a Abs. 2) ist Bestandteil dieser Begrundung (vgl. Teil B).

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Grinord-
nungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplénen. Das Baugesetzbuch
(BauGB) regelt vor allem in 8§ 1aund 8 9 Abs. 1 Nrn. 11, 15, 20 und 25 Fragen, die den
GOP betreffen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in
der Abwagung bertcksichtigt und durch entsprechende MalRBhahmen umgesetzt.
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Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan

Die Gemeinde Leutenbach liegt gemaf Regionalplan im allgemeinen landlichen Raum

und ist Teil des Raums mit besonderem Handlungsbedarf. Sie grenzt direkt an den Ver-
dichtungsraum um Forchheim und Erlangen an. GemaR Regionalplan soll die Attraktivi-
téat des landlichen Raums als eigenstandiger Lebensraum der Region durch Verbesse-

rung der Arbeits- und Ausbildungsmoglichkeiten sowie der wirtschaftlichen Struktur ge-

starkt werden. Im Stiden der Region soll eine grol3ere Eigenstandigkeit gegeniiber dem
benachbarten grof3en Verdichtungsraum angestrebt werden.

Rechtswirksamer Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Haidhof*

Fur das Gebiet direkt 6stlich des Geltungsbereiches liegt ein rechtswirksamer Bebau-

ungsplan vor, der ein Gewerbegebiet fir den dort ansassigen produzierenden Betrieb

festsetzt. Dieser Bebauungsplan wird parallel durch die Stadt Grafenberg geéandert, so
dass eine zusammenhangende Bebauung mit dem gegenstandlichen Gebiet mdglich

ist (vgl. nachfolgende Abbildung).

PLANTEILE

Gemeinde
Leutenbach
Stadt
Grafenberg

Ubersicht Planteile BP ,Gewerbe- und Sondergebiet Hofmann*, bestehendes GE
(Stadt Grafenberg) und Erweiterung (Gemeinde Leutenbach)
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Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Franki-
sche Schweiz - Veldensteiner Forst®. Die gewerblichen Bauflachen liegen allerdings
vollstandig auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes, nur der westliche Teil der ge-
planten Freiflachen-Photovoltaikanlage liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.
Aufgrund dieser Lage wurden im Bebauungsplan MalRnahmen festgesetzt, die eine
Einbindung der Photovoltaikanlage in die Landschatft sicherstellen und die Auswirkun-
gen der geplanten Anlage auf das Landschaftsschutzgebiet minimieren. Insofern ist die
Gemeinde Leutenbach der Auffassung, dass eine Beeintrachtigung der Schutzziele
des Landschaftsschutzgebietes durch die gegenstandliche Planung nicht erfolgt und
erbittet eine Befreiung (vgl. Kap. 11). Eine Befreiung von den Verboten der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung wurde in Aussicht gestellt.

4. Begrindung der Standortwahl und Alternativenprifung

Die Gemeinde Leutenbach hat sich fir die vorliegende Planung entschieden, da sie die
einzige sinnvolle Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbebetriebes darstellt. Al-
ternative Flachen zur Erweiterung des bestehenden Betriebes sind nicht vorhanden.
Eine Erweiterung nach Osten auf dem Gebiet der Stadt Grafenberg hétte erhebliche
Eingriffe in teils naturnahe Waldflachen zur Folge, zudem befindet sich hier eine mar-
kante Karstkuppe. Auch hinsichtlich des Emissionsschutzes gegentiber dem Ortsteil
Haidhof ware eine Erweiterung nach Osten problematisch.

Die Erweiterung des Betriebes am bestehenden Standort die flachensparendste und
auch aus Umweltgriinden zu bevorzugende Lésung.

Hinsichtlich der Flache fir Photovoltaik ist der Standort durch Wald und weitere Ge-
holzstrukturen im Norden und Osten relativ gut abgeschirmt. In Verbindung mit Eingru-
nungsmafnahmen kann so eine gute Einbindung der Freiflachen-Photovoltaikanlage in
das Landschaftsbild und in Richtung der Stra3e FO34 erfolgt. Am vorgesehenen
Standort bestehen zudem aktuell durch den bestehenden Betrieb zu einem gewissen
Grad Vorbelastungen. Die Standortwahl direkt an die kiinftige Bauflache angrenzend
ist daher die flichensparendste und auch aus Umweltgriinden zu bevorzugende L6-
sung. Der Betrieb kann damit direkt mit Eigenstrom versorgt werden.

Der Standort der PV-Anlage befindet sich zwar teilweise innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Landschaftsschutzgebietes ,Frankische Schweiz - Veldensteiner
Forst“, dabei jedoch in einem gegenlber den Hang- und Tallagen deutlich strukturér-
meren aulleren Randbereichen des LSG.

5. Planungsziele

Ziel der Planung ist es, die Erweiterung des bestehenden Betriebes zu ermdglichen.
Dabei soll die Erweiterung mdglichst schonend in die vorhandene Topographie einge-
fugt werden. Damit bietet sich ausschliel3lich eine Erweiterung nach Westen parallel
zur Kreisstral3e FO 36 an, da hier das Gelande relativ eben ist und die Eingriffe in To-
pographie und auch in den Naturhaushalt am geringsten sind.

Um eine umweltvertragliche Versorgung des produzierenden Betriebes mit regenerati-
ven Energiequellen sicherzustellen, ist die Ausweisung einer Flache fur Flachenphoto-
voltaikanlagen sinnvoll. Damit kbnnen unnétige Emissionen von Treibhausgasen ver-
mieden werden. Durch die Anordnung dieser Anlage in einem gewerblich vorbelasteten
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Bereich und durch Vermeidung langerer Einspeisewege kénnen so positive Effekte fur
den Klimaschutz erzielt werden.
6. Art der baulichen Nutzung

Im nérdlichen Planbereich wird als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet gem.
§ 8 BauNVO dargestellt.

Im sidlichen Planbereich, sudlich an das Gewerbegebiet angrenzend, ist entsprechend
dem Planungsziel der Gemeinde ein Sondergebiet gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO mit
Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® dargestellt.

7. Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt von der KreisstralRe FO 36 auf Stadtge-
biet Grafenberg aus, Uber die bestehende Zufahrt. Die Zufahrt ist bereits vorhanden
und wird durch die gegenstandliche Planung nicht verandert. Weitere Grundstiickszu-
fahrten auf die FO 36 auf dem Gebiet der Gemeinde Leutenbach sind nicht zuldssig.

Durch die Erweiterung des Gebietes wird ein direkt an der Gemeindegrenze nach Gra-
fenberg liegender Flurweg mit der FI.Nr. 2109 Uberbaut und damit die Verbindung nach
Siden unterbrochen. Um die Erreichbarkeit der stidlich angrenzenden Grundstiicke si-
cherzustellen, wird im Stiden des Geltungsbereiches ein landwirtschaftlicher Verbin-
dungsweg zwischen dem bestehenden Weg im Westen mit der FI.Nr. 2096 und dem
nicht Gberbauten Teil des landwirtschaftlichen Wegs FI.Nr. 2109 festgesetzt. Damit ist
die Erreichbarkeit aller Grundstiicke sudlich des Geltungsbereiches gewéahrleistet.

Am Nordende des Flurstiicks 967 ergibt sich so eine leicht spitzwinklige Kurve. Um die
Erreichbarkeit der Ostlich liegenden Grundstiuicke zu verbessern ist hier entweder der
Kurvenradius abzuflachen (Flurstlick 967 ist im Besitz der Gemeinde Leutenbach) oder
es ist alternativ ein Zufahrtsrecht weiter stidlich geradlinig durch das
Gemeindegrundstick zugunsten der dstlich liegenden Grundstiicke sicherzustellen.
Die Gemeinde Leutanbach ist mit beiden Mdglichkeiten einverstanden, die
festzulegende Variante wird noch gepruft.

Auch die PV-Anlage kann neben der direkten Zufahrt Giber das Betriebsgelande tber
den bestehenden Flurweg sowie die Fl. Nr. 2096 angefahren werden. Da der Bau der
Photovoltaikanlage vor der Erweiterung des Betriebsgebaudes im Norden erfolgen
wird, ist auch zum Bau der Anlage die Anfahrt von Norden hin tber den bestehenden
Flurweg bzw. Uber das Grundstiick des Vorhabenstréagers méglich.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Anschlussmdglichkeiten fir Strom, Wasser und Abwasser sowie
Kommunikation sind im Bereich der Kreisstraf3e vorhanden.

Die Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen. Das Oberflachenwasser soll vor Ort
versickert werden. Das bestehende Rickhaltebecken westlich des Betriebsgebaudes
auf Stadtgebiet Grafenberg wird Uberbaut, deshalb sind neue Rickhalte- und Versicke-
rungsflachen erforderlich. Diese sollen der Topographie folgend im westlich anschlie-
Renden Teil des Bebauungsplanes erfolgen. Die Entwasserungsplanung ist bereits ein-
geleitet, gegebenenfalls muss die Grol3e der Versickerungsbecken noch angepasst



Gemeinde Leutenbach 6
6. Anderung Flachennutzungsplan ,Gewerbe- und Sondergebiet Hofmann“

werden. Aufgrund der Lage im Karst ist eine Versickerung nur Gber eine belebte
Oberbodenzone zulassig. Auf die erhéhten Anforderungen einer Versickerung auf-
grund der Lage im Karst wird ausdrticklich hingewiesen. Eine friihzeitige Abstimmung
mit dem Wasserwirtschaftsamt wird angeraten. Ein Wasserrechtsverfahren ist erforder-
lich.

8. Immissionsschutz

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches sind keine schitzenswerten Wohnnutzun-
gen vorhanden. Das nachstgelegene Wohnhaus im Gréafenberger Ortsteil Haidhof (ge-
mischte Bauflache) befindet sich ca. 350 m 6stlich der Geltungsbereichsgrenze. Durch
die dazwischen liegende bewaldete Felskuppe wird das Betriebsgelande aber gegen-
Uber dem Ortsteil Haidhof abgeschirmt. Die Entfernung zu den westlich gelegenen
Ortsteilen der Gemeinde Leutenbach (Seidmar und Ortspitz) betragt tiber 1 km. Aus
Sicht der Gemeinde Leutenbach sind deshalb wie im bestehenden Bebauungsplan
keine Einschrankungen hinsichtlich des Immissionsschutzes erforderlich.

Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass die zulassige Art der Nutzung im Ge-
werbegebiet derart stark eingeschrankt wurde, dass neben Biro- und Verwaltungsge-
bauden Produktionsanlagen nur innerhalb geschlossener Anlagen zuléssig sind.

Hinsichtlich der geplanten Blroraume sowie des betriebsbezogenen Wohnens sind
aufgrund des geringen Verkehrs auf der angrenzenden KreisstralRe keine erheblichen
Immissionen zu erwarten. Das betriebsbezogene Wohnen wird zudem durch die ge-
planten Produktionshallen abgeschirmt.

Hinsichtlich der PV-Anlage sind mit deren Betrieb grundsétzlich optische Immissionen
aufgrund von Blendwirkungen durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen
verbunden. Im vorliegenden Planungsfall sind Nachteile oder Belastigungen dieser Art
nicht zu erwarten. Die Ortschaft Haidhof liegt von Wald abgegrenzt im Osten in ausrei-
chender Entfernung, und ist daher durch Blendwirkungen der Module, nicht betroffen.
Auch fur die Verkehrsteilnehmer der nordlich verlaufenden Kreisstraf3e sind auf Grund
der Lage der geplanten PV-Anlage sowie ihrer Abschirmung durch bestehende Wald-
flachen und kiunftigen Eingrinung keine Blendwirkungen zu erwarten.

Es wird empfohlen, den Abstand zwischen der Trafostation der PV-Anlage und der
Bauflache fur betriebsbezogenes Wohnen méglichst grol3 einzuplanen bzw. zum
Schutz von LArmimmissionen entsprechende Mafinahmen im Bereich der Trafostation
vorzunehmen.

9. Brandschutz

Die 10-Minuten-Hilfsfrist kann wegen der sehr kurzen Anfahrt der ortlichen Feuerwehr
Haidhof als gesichert angesehen werden.

Die weiteren Erfordernisse des Brandschutzes werden in der Baugenehmigung bertck-
sichtigt. Falls Anlagen mit besonderen Brandschutzrisiken errichtet werden, sind im
Rahmen der Baugenehmigung entsprechende Festlegungen zu treffen.
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10.

11.

Denkmalschutz

Im Bereich der Bauflache sind keine Bodendenkmaler bekannt und es sind im Umfeld
keine Baudenkmaler vorhanden, zu denen eine markante Blickbeziehung besteht bzw.
die durch das geplante Vorhaben bedrangt oder verunstaltet werden kénnten.

Landschaftsplanung

Von der Planung sind fast ausschlief3lich intensiv genutzte Ackerflachen betroffen. Der
mit der Planung vorbereitete Eingriff kann deshalb grundséatzlich gut ausgeglichen wer-
den.

Die im sudlichen Teil geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage liegt teilweise innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes. Hier sind im parallel aufgestellten Bebauungsplan
deshalb umfassende MafRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Land-
schaft vorgesehen. Unter diesen Umstanden wurde von der Unteren Naturschutzbe-
horde fir den Bebauungsplan eine Befreiung in Absicht gestellt.

Hinsichtlich des Artenschutzes sind aufgrund der Art und Nutzung der Flache sowie
der angrenzenden Nutzung keine Verbotstatbestande zu erwarten.

Aus planerischer Sicht ist eine gute Eingriinung der Flache in die umgebende Land-
schaft erforderlich und dargestellt. Diese ist im Bebauungsplan zu konkretisieren.
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1.1

1.2

1.3

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fas-
sung vom 03.11.2017 (8 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung, 8§ 1a
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Die Gemeinde Leutenbach plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein Ge-
werbegebiet zur Erweiterung eines bestehenden Betriebes in Grafenberg (ca. 1,5 ha
Bauflache). An den Randern der Bauflache sind umfassende Eingriinungsmalinahmen
festgesetzt. Im Bereich der Ausgleichsflache wird das Niederschlagswasser abgeleitet
und zusatzlicher Retentionsraum geschaffen. Sudlich des Gewerbegebietes ist eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage geplant, die der nachhaltigen Stromversorgung des Be-
triebes mit regenerativen Energien dient.

Details siehe Teil A der Begrindung.

Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Planung dient der Erweiterung eines bestehenden produzierenden Betriebs. Der
Betrieb hat am Standort Grafenberg keinerlei anderweitige Erweiterungsmaglichkeiten.
Deshalb gibt es fur die grundsatzliche Standortfrage keine Alternativen.

Hinsichtlich der Anordnung der Bauflachen und der Grinflachen stellt die vorliegende
Planung die sinnvollste Alternative dar. Grunflachen sind an den Randern des Bauge-
bietes zur Einbindung in die Landschaft erforderlich. Die Freiflachen-Photovoltaikan-
lage sudlich des Betriebes ist so von Norden her kaum einsehbar, nach Siden erfolgt
eine Eingrinung.

Vorgehen bei der Umweltprifung
Untersuchungsraum
Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-

gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkungen
bewerten zu kdnnen (Bsp. Auswirkungen auf Landschaftsbild etc.).
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2.2

Priufungsumfang und Priufungsmethoden

Geprift werden gem. BauGB
§ 1 Abs. 6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt

sind
i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢) und d)
§1a:

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1

- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berlcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ la Abs. 3

- Berlcksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

- Erfordernisse des Klimaschutzes

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen (vgl. Bestandsplan im Anhang) und vorhandene
Unterlagen ausgewertet (Biotopkartierung, Artenschutzkartierung).

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefiihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die 0.g. Schutzguter. Die einzelnen Schutzguter
wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastun-
gen beriicksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgtter wurden die Wirkungen des Vorha-
bens gegentbergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose.

Bei der Prognose der moglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange beriicksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlielRlich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung nattrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Bertcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
maoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal’ der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorha-
ben gegeniber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen wurden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden neben dem BauGB und der BauNVO insbesondere berlcksichtigt:

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Naturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von grinordnerischen MalRnahmen
und AusgleichsmaRnahmen bertcksichtigt.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz wurde durch grol3e Abstande zu den ndchsten
Wohnnutzungen beriicksichtigt.

Das Wasserhaushaltsgesetz wird durch getrennte Abfiihrung des Niederschlagswas-
sers und Rickhaltung vor Ort sowie durch Schaffung von Retentionsflachen beriick-
sichtigt.
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4. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

4.1 Mensch
Beschreibung und Bewertung
Fir die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingun-
gen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit Funktion fiir Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung"” sind tberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen maf3gebend.

Wohnfunktion

Die Flache des Geltungsbereiches hat kaum Auswirkungen auf gesunde Wohnverhalt-
nisse (siedlungsferne Freiflache). Im Wirkraum des Vorhabens liegen keine Wohnge-
biete oder Mischgebiete. Das nachstgelegene Wohnhaus im Mischgebiet im Ortsteil
Haidhof der Stadt Grafenberg befindet sich in einer Entfernung von etwa 350 m, ist
aber durch die bewaldete Kuppe der Breitenlohe vom Geltungsbereich abgeschirmt. Zu
den Ortsteilen Ortspitz, Seidmar und Oberehrenbach der Gemeinde Leutenbach be-
tragt die Entfernung tber 1 km.

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt geringe Bedeutung fur gesunde Wohnver-
haltnisse.

Funktionen fur die Naherholung

Der Geltungsbereich hat als siedlungsferne Freiflache allgemeine Funktionen fir die
Naherholung. Besondere Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden. Sidlich des
Geltungsbereiches verlauft ein Wanderweg, der durch die Planung aber nicht direkt be-
troffen ist.

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt geringe Bedeutung fur die Naherholung.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes sind insgesamt nur geringe Auswirkun-
gen auf die Wohnfunktion zu erwarten.

Die oben genannten Entfernungen sind aus Sicht der Gemeinde Leutenbach ausrei-
chend, um eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
auszuschlief3en.

Auswirkungen auf die Naherholung
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4.2

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes sind insgesamt nur geringe Auswirkun-
gen auf die Naherholung zu erwarten. Durch die Festsetzung umfassender Pflanzge-
bote werden die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild und damit den Erho-
lungsraum minimiert.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturnéhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

GrolRe, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Beim Geltungsbereich handelt es sich fast ausschlielich um Ackerflachen bzw. einen
Lagerplatz. Lediglich ein kleiner Ranken mit Gehdlzbestand ist als naturnahe Flache
vorhanden. Aufgrund der angrenzenden Bebauung, der Kreisstral3e sowie den aul3er-
halb des Geltungsbereichs liegenden Waldflachen ist nicht mit dem Vorkommen feld-
brutender Vogelarten zu rechnen. Auch andere streng geschiitzte Arten sind aufgrund
des Zustands der Flachen nicht zu erwarten.

Insgesamt hat der Geltungsbereich geringe Bedeutung fir die Pflanzen- und Tierwelt.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen
Durch das geplante Baugebiet gehen ausschlie3lich Ackerflachen verloren.

Aufgrund der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind durch die ge-
plante Bebauung erhebliche Auswirkungen auf lokale Populationen streng geschitzter
Arten nicht zu erwarten.

Demgegeniiber werden im Geltungsbereich umfassend neue Habitate insbesondere
fur geholzbriutende Vogelarten sowie fur Insekten geschaffen (Pflanzgebote standort-
heimische Hecken, Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Grinland im Rah-
men der Photovoltaik-Anlage).

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.3

4.4

Boden
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

natirliches Ertragspotenzial

Im Gstlichen Geltungsbereich liegen intensiv als Acker bzw. Lagerplatz genutzte Boden
aus Alblehm. Diese Béden sind von mittlerer Naturnahe, haben eine geringe Seltenheit
und ein geringes Biotopentwicklungspotenzial.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRhahmen

Aufgrund der hohen Grundflachenzahl ist im Bereich des Gewerbegebietes mit einem
Verlust maRig naturnaher Béden von ca. 1,2 ha zu rechnen. Im Bereich der Photovolta-
ikanlage ist durch aufgestanderte Module mit einer sehr geringen Flachenversiegelung
zu rechnen. Im Bereich der zu begriinenden Flachen sowie im Bereich der Photovol-
taik-Anlage werden sich die Bodenfunktionen verbessern, da insbesondere Stoffein-
trage aus der landwirtschaftlichen Nutzung unterbleiben. Weiterhin werden sich die Bo-
denverhaltnisse im Bereich der festgesetzten Ausgleichsflachen erheblich verbessern.

Der Wirkraum betrifft ausschlie3lich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen an-
grenzender Flachen sind nicht zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind die Grundwasserverhéltnisse sowie
Oberflachengewasser relevant.

Bewertungskriterien Teilschutzgut Oberflachenwasser

Bedeutung/ Naturndhe

Empfindlichkeit Gewassergiite

Bedeutung von Flachen im Wasserhaushalt (Ruckhaltefunktion)

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschutztheitsgrad der Grundwasseriuberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit | gegeytung fir Grundwassermutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt




Gemeinde Leutenbach 14
6. Anderung Flachennutzungsplan ,Gewerbe- und Sondergebiet Hofmann“

4.5

Beschreibung und Bewertung
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser.

Der Grundwasserhaushalt wird von den durchlassigen Schichten des Malm gepragt.
Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der geologischen Situation als hoch ein-
zustufen.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers ist aufgrund der Lage im Kkluftigen Karst hoch,
fiternde und schitzende Deckschichten sind nur in geringem Umfang vorhanden. Das
Grundwasser steht vermutlich erst sehr tief an.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalnahmen

Hinsichtlich des Grundwassers kommt es durch Versiegelung und Flachenbeanspru-
chung auf ca. 1,2 ha Vorhabensbereiches zu einem (Teil-)Verlust von Infiltrationsfla-
chen und damit zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung. Die Auswirkungen
durch den erhdhten Oberflachenabfluss werden durch die Festsetzung von Riickhalte-
mafnahmen vermindert. Aufgrund der Lage im Karst sind gegebenenfalls MalRnahmen
zum Schutz des Grundwassers erforderlich (Versickerung nur tber belebte Boden-
zone, Befestigung oder Uberdachung von Flachen mit potenziellem Schadstoffeintrag
etc.).

Im Bereich der Freiflachen-Photovoltaikanlage ergibt sich auf einer Flache von ca. 1,2
ha an den Traufkanten der Modultische eine Konzentration des Niederschlagsabflus-
ses. Durch die Planung stellt sich hinsichtlich abflieRienden Regenwassers insgesamt
keine Verschlechterung ein, da die Niederschlage unter sowie zwischen den einzelnen
Modulen eines Modultisches in &hnlicher Weise versickern.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maRgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete

Empfindlichkeit

klimatische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Im Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich keine klimatischen Belastungsgebiete.
Die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kaltluftentste-
hungsgebiete, aber keine Uberdrtlichen Funktionen fir den Luftaustausch oder als
Frischluftleitbahn.



Gemeinde Leutenbach 15
6. Anderung Flachennutzungsplan ,Gewerbe- und Sondergebiet Hofmann“

4.6

4.7

4.8

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die Bebauung der Freiflachen gehen kleinflachig ortlich bedeutsame klimatische
Ausgleichsfunktionen verloren.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Der Geltungsbereich befindet sich in freier Lage auf der Hochflache der Frankenalb. Er
ist stark durch vorhandene gewerbliche Bebauung gepragt. Ostlich des Geltungsberei-
ches befinden sich landschaftshildpragende Waldflachen, ansonsten fehlen besondere
landschaftsbildpragende Elemente. Entlang der KreisstralRe befindet sich eine éltere
Weide.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Das geplante Baugebiet fiihrt zu einer Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes
durch teils relativ hohe Gebaude. Durch gestalterische Festsetzungen, insbesondere
umfassende Pflanzgebote nach Osten und Norden sowohl innerhalb der Bauflache wie
auch innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflachen, werden diese Auswirkungen mini-
miert.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiiter

Schitzenswerte Bodendenkmaler oder andere Kultur-/Sachguiter sind im Geltungsbe-
reich nicht bekannt.

Auch landschaftsbildpragende Denkmaler sind im Umfeld oder mit besonderen Blick-
beziehungen nicht vorhanden.

Flache

Es handelt sich derzeit um eine landwirtschaftlich genutzte Flache.
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Auswirkungen der Planung

Durch die Planung andert sich die Art der Nutzung der Flache. Die Siedlungs- und Ver-
kehrsflache im Gemeindegebiet erhdht sich um ca. 2,7 ha.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgitern Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem okologischem Wirkungsgefige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete
Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind aufgrund der
Entfernung ausgeschlossen. Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche Be-
eintrachtigung von Natura 2000-Gebieten zur Folge haben kénnten.

Sonstige Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Ein sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Gemeinde und des Landkreises gesichert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist durch Photovoltaikanlagen auf Dachflachen und
einer Freiflache vorgesehen.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. 8 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden ca. 1,5 ha landwirtschaftliche Flache beansprucht. Moglich-
keiten zur Umnutzung brach gefallener Gewerbeflachen oder von Konversionsflachen

bestehen im Umfeld des Betriebes nicht. Im Bereich des Sondergebiets wird eine Fl&-

che von ca. 1,2 ha beansprucht, die jedoch auch in Teilen fur Beweidung genutzt wer-
den kann, und somit keine vollstandige Inanspruchnahme darstellt.

Darstellung von Landschaftsplanen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Leutenbach stellt fir den Geltungsbereich keine
besonderen Ziele dar.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Die Nutzung von Solarenergie ist vorgesehen. Die weiteren Belange des Klimaschut-
zes sind im Rahmen der konkreten Bauausfuihrung zu beachten und durch entspre-
chende Verordnungen vorgegeben.
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6. Zusammenfassende Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der fol-
genden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten

Die diesbezlglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzguter in Kapi-
tel 4 ausfuhrlich dargelegt. Wahrend der Bauarbeiten ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen, da Bauarbeiten nur wahrend der Tagzeiten stattfinden.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfthrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&rm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigun-

gen

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Emissionen werden durch Einschrankungen der zulassigen Nutzung (Produktions-
anlagen nur in geschlossenen Hallen zulassig) begrenzt.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
gung und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde und des Landkreises sowie tberregiona-
ler Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswir-
kungen durch Abféalle zu vermeiden.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Die Karte der Georisiken des Bayer. Landesamts flr Umwelt weist auBer dem
Uberschwemmungsgebiet fir den Bereich keine spezifischen Georisiken nach.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen diesbeziig-
lich zu erwarten.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Diesbeziglich bestehen keine besonderen Risiken.
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Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Bei der Ausgestaltung der technischen Anlagen ist die TA-L&rm und die TA-Luft zu
beachten.

7. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die detaillierten Aussagen zur Eingriffsminderung und -vermeidung, zur Eingriffsbewer-
tung und die Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen finden sich in Kap. 11 des
Teils A der Begriindung.

Es sind Uber 1 ha Ausgleichsflachen erforderlich. Die Ausgleichsflachen werden teils
direkt im Anschluss an die Bauflache nachgewiesen. Sie sind von Ort und Umfang her
sehr gut geeignet die mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft auszugleichen.

8. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist mit der Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nut-
zung zu rechnen. Die Erweiterung des Betriebes wéare am vorhandenen Standort nicht
mdoglich. Eine komplette Betriebsverlagerung mit umfangreichen Beanspruchungen an-
derer Flachen ware die Folge. Der Flachenverbrauch insgesamt wére deutlich héher.

9. Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, da-
mit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfe-
mafnahmen ergriffen werden kdnnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fiir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Als Monitoringmafnahme wird die Prifung der Ausgleichsflachen durch stichprobenar-
tige Begehung vorgeschlagen. Das Monitoring hat ein Jahr nach Bebauung zu erfol-
gen, weitere Kontrollprifungen sind im Turnus von 5 Jahren bzw. bei Eintreten von
Hochwasserereignissen vorzusehen.
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10.

Zusammenfassung

1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.

2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

Verlust siedlungsferner Freiflachen;
erhebliche Immissionen in Wohn- oder
Mischgebiete sind nicht zu erwarten

geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere, bi-
ologische Vielfalt

Verlust von 2,8 ha Acker, es sind Aus-
gleichsmalinahmen festgesetzt

geringe Erheblichkeit

schaftsbildes durch Baukérper, Pflanzge-
bote festgesetzt

Boden Versiegelung auf ca. 1,2 ha, keine selte- | geringe Erheblichkeit
nen oder naturnahen Boden betroffen

Wasser Verringerte Grundwasserneubildung durch | geringe Erheblichkeit
Versiegelung, Ruckhaltung und Versicke-
rung vor Ort

Klima Kaltluftentstehungsflache ohne Bezug zu | geringe Erheblichkeit
Belastungsgebieten betroffen

Landschaft Beeintrachtigung des Orts- und Land- mittlere Erheblichkeit

Wechselwirkungen
und Wirkungsge-
flge

keine Betroffenheit

geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

keine Betroffenheit

Nach Umsetzung der Bau- und Verkehrsflachen verbleiben unter Berticksichtigung der
festgesetzten Ausgleichs- und vermeidungsmalRnahmen tberwiegend Auswirkungen
geringer Erheblichkeit bzw. Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut

Landschaft.
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