7 ] ———— —— -

Y
NN )
l it;?\\?» —Gla | alGla
\ b

AN . : ey
NV _'—[_— f . S e G (e SRS SR wiiza 8 Rt Ten RN PR | (S S VIR T 0T DR A O
¢ p % ,
. ) - v

126+
126/

12514

-----

......

.....
“ 180 -0 ° 8 440" 4 o
i ae * 2tV Ppan =@ -
® o e e% &P b osa
e = 29 & -

21N

te ‘ : 12+ =—=Te

gt

B Rl S ) o T 113/2 R ] —— 107,

< |
12501 = | - By el
6/ 4 * a i} 3
LR "“"\-,_- /
4 XON 5. | .t
f i
3 ) ~ =
T 5
= y i O Rl
5 tﬂ'a l g g
= m i Ea4 ) F . Lt e L2 4 882 ""ﬁ..—v-..._
anle - - ="
! | IR |
. arsn@tinn o
3 . ['2) "8 cehw
o LR A
1241 3 — . e
> . Q 'f‘ 878 o -::\
3 . « 4 S SRR Tt
__Je / 3
\ { @
2 12411 i
-4 N i ®
5] < - = <
19 m - " @ 3 g
5 I ‘.'_”llv:o:.. Neeene
N B ; | O e LT Jnweap e e st
: .‘o.,::‘..\:'. o.g-a-l'ﬁa---: shee 99 B v 4, sl
8 e T 'ﬂ."’: s it L L # ey
> ® ‘e ne v PO g0 s PP
879 riw s i LA AL B i

Pae g ge

79N & /P o 884

22 OHNE GEODATISCHE EINMESSUNGEN

\,\1 : \ 7 4 L) DIE HOHENDARSTELLUNG IN DER BEBAUUNGSPLANUNTERLAGE

250 1}y BERUHT AUF EINER VERGROSSERUNG AUS DEM MASSTAB 1:5000 "
S 4 ‘YUY IN DEN MASSTAB 1:1000. SIE KANN DAHER NUR RICHTLINIE ‘o

... | FORDIE TATSACHLICHEP{;EELANDEVERHALTNISSE SEIN.




ZEICHENERKLARUNG
A. FUR FESTSETZUNGEN

BN B Grenze des raumiichen Geltungsbereichs

Nutzungsschablone

i —\— Art der Nutzung
— 1 Anzahl der Vollgeschosse
—+ Grundflfachenzahl

Grundflachenzahl

—+— Bauweise

. ————— Dachform ,-neigung

. L

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

Geschofflachenzahl (GFZ)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

I=EG+DG Zahl der Vollgeschosse
EG Erdgeschof}

DG Dachgeschof

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise, Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen zugelassen

— Baugrenze
sD Satteldach
48°+2° Dachneigung

-———» Firstrichtung

Verkehrstlachen *

Straflenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
i g verkehrsberuhigter Ausbau
__FtR_  FuB- und Radweg

“ =« = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

offentliche Grinflache

Spielplatz

Nutzungsregelungen

~ Pflanzgebot fir Baume und Straucher

“ Erhaltungsgebot flir Baume und Straucher

Sonstige Planzeichen

P -« Flachen fur Garagen und Stellplatze

Ga Garagen

|'|'|'||||l‘|||||I vorh.Boschung

Sichtdreieck

B. FUR HINWEISE

- = vorgeschlagene Bebauung

8- urspriingliche Flurstlicksgrenzen

————— Grundstlicksgrenzen der parzellierten Grundsticke

.~ Hohenschichtlinien mit Hohenangabe Uber NN

107 Flursticksnummern




3.2

L
w

PRAAMBEL

Die Gemeinde Leutenbach erlat aufgrund der §8 2 Abs. 1, @ und 10
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung‘ der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. I, Seite 2253}, zuletzt gedndert durch Art. |
Invest|t|onserle|chterungs- und  WohnbaulandG ~ vom. 22.04.1993
(BGBL. I, Seite 466), Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVBIL. S. 251),
zZuletzt geandert durch Art. 27 Bayerisches Abfallwirtschaftsgesetz
vom 28.06.1990 (GVBI. Seite 213) und Art. 23 der Gemeindeordnung
fUr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vem
11.09.1989 (Seite 585) folgenden Bebauungsplans mit der Bezeich-
nung ‘"Hasengarten"”, bestehend aus Planteil, zeichnerischen Fest-
setzungen, texthcheh Festsetzungen und Hinweisen, als Satzung, eine
Begrundung ist beigefliigt. Im Planteil ist der raumliche Geltungsbereich
gem. § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt, in der Begriindung
sind die einzelnen Grundsticke r\umensch aufgefuhrt

'WEITERE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem Planblatt des Bebauungs-
planes. Er umfal3t die Grundstiicke:

Flur-Nr. 105, 106, 111, 110, 108, 109, 107, 114, 115, 116, 117,
100/3, 100/21

sowie Teilflachen der Flur-Nr. 100/10, 100/2

Art der baulichen Nutzung (38 9(1) Nr. 1 BauGB)
Entsprechend der Abgrenzung im Behauungsplan gilt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

Flr das Mald der baulichen Nutzung gelten folgende Hochstwerte fir
die Grundflachenzahl (GRZ) und die GeschoBflachenzahl (GFZ):

bei zwei Vollgeschossen (Z = | + DG) GRZ 04; GFZ 0,8

Die oben angegebenen Hochstwerte gelten nicht, wenn sich geringere
Werte aus den Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Verbindung mit
der Zahl der Vollgeschosse ergeben. Die Mindestabstandsflachen nach
BayBO sind zu beachten.

Die Anzahl der Vollgeschosse (Z) als Hochstgrenze wird im Planteil wie
folgt festgesetat:

Ein Vollgescho® und ein als VoligeschoB® anzurechnendes Dach
geschofs, Z = Il = E + DG, Kniestock bis max. 50 cm gemessen
von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuRpfette zulassig.
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Fir das Mal der baulichen Nutzung gelten folgende Hochstwerte flr
die Grundflachenzahl (GRZ) und die GeschoBflachenzah! (GFZ):

bei zwei Vollgeschossen (Z = | + DG) GRZ 04; GFZ 0,8

Die oben angegebenen Hochstwerte gelten nicht, wenn sich geringere
Werte aus den Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Verbindung mit
der Zahl der Vollgeschosse ergeben. Die Mindestabstandsflachen nach
BayBO sind zu beachten.

Die Anzahl der Vollgeschosse (Z) als Hochstgrenze wird im Planteil wie
folgt festgesetat:

Ein VollgeschoR und ein als VollgeschoR anzurechnendes Dach-
geschals, Z = Il = E + DG, Kniestock bis max. 50 cm gemessen
von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBRpfette zulédssig.

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen
(5 9(1) Nr. 2 BauGB)

Es qilt die offene Bauweise nach § 22(2) BauNVO. Es sind Einzel
hauser, Doppelhauser und Hausgruppen zulassig.

Pro Grundstiick sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auRerhalb der uber-
baubaren Grundstucksflache unzuldssig. Bauhlitten sind nach der
Fertigstellung der Hauptgebaude unverzlglich zu beseitigen.

Garagen und Nebengebaude sind im Sinne des Art. 7 (4) BayBO an den
seitlichen Grundsticksgrenzen zulassig, und zwar auch dann, wenn sie
mit dem Hauptgebaude verbunden sind.

Bet der Ausrichtung der Hauser soll auf die Méglichkeit zur aktiven und
passiven Nutzung der Sonnenenergie geachtet werden.

Ungeachtet der zeichnerischen Darstellung sind die Gebaudeabstiande
(Abstandsflachen) nach der BayBO Art. 6 einzuhalten.

MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe der Baugrundsticke wird wie folgt festgesetzt:

Einzelhausbebauung: 500 m?
Doppelhausbebauung: 350 m’
Hausgruppen: 200 m

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die Lage der Gebdude ist den Gelandegegebenheiten anzupassen. Die
Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens darf maximal 0,30 m tber vor-
handenem, natlrlichem Gelande, gemeéssen auf der Bergseite in
Gebaudemitte, liegen. —

Dem Bauantrag ist ein Nivellement sowie ein nach Nivellement erstell-
ter Gelandeschnitt beizufiigen.

Die Entwasserung von Wohnraumen im KellergeschoR st rnach
DIN 1986 nachzuweisen.

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind in unmittelbarer Nahe zur ErschlieBungs-
strae zu errichten, um die StraRen und Wegeflachen moglichst gering
zu halten. AuBerdem sind Garagen einbezogen in das Hauptgebaude
oder als Grenzbebauung zuldssig, auch wenn. sie mit dem Haupt
gebaude verbunden sind.

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieRungsstrafde be-
sitzen, mussen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. Straften-
begrenzungslinie) einen Stauraum von mindestens 5 m aufweisern.
Dieser Stauraum darf zur StraRe hin weder eingezaunt noch mit einer
Kette oder dergleichen abgeschlossen werden.

Der Stauraum ven Garagen, die an der Grundstiicksgrenze anein-

andergebaut sind, darf nicht durch einen Zaun, eine Kette oder der-
gleichen auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze abgegrenzt werden.
Der Stauraum muB eine einheitliche Flache bilden.

Garagen, die auf der Grundstlicksgrenze aneinandergebaut sind,
mussen einvernehmlich so gestaltet werden, daR einheitliche Baukorper
insbesondere Traufhéhe, Dachneigung, Art und Farbe der Dachein-
deckung sowie Torbreite und -héhe entstehen.

Garagen aus Wellblech oder in dhnlich leichter Bauweise sind unzu-
lassig. | '
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Der Belgg des Stauraumes vor Garagen ist so auszuflihren, dal3 anfal:
lendes  Regenwasser im Boden versickern kann (2.B. mit Pflaster
steinen, Rasengittersteinen, Mineralbeton).

Garagw mussen, sich den Hauptgebauden unterordnen und sind diesen
anzugleichen, Als Dachform ist nur ein Satteldach mit einer dem
Hauptgebiude entsprechenden Dachneigung zuldssig.

Dachform (Art. 98 BayBO i.V.m. § 9 (1) BauGB)

Im Plangebiet sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 489 = 29
zulassig. Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln einzudecken.

Bei allen Hauptgebauden ist ein Kniestock zulassig. Dieser darf eine
Hohe von 50 em, gemessen von Oberkante Rohdecke bis: Unterkante
FuBpfette, richt (berschreiten.

Dachvorspriinge sind am Giebel bis max. 20 em und an der Traufe bis
max. 50 cm Uber die AuBenwarid hinaus zulassig.

Bei erdgeschossigen Nebengebauden (Garagen und Anbauten) sind
Satteldacher mit einer Dachneigung, die der Dachneigung des Haupt-
gebaudes entspricht, zulassig. Dacheinschnitte - negative Dachgauben
sowie asymmetrische Dacher sind nicht zuldssig.

Als Dachaufbauten sind nur Gauben mit Schlepp- oder Satteldach und
Zwerchhauser zulassig, die sich nach Lage und GrofRRe in die Dachland-
schaft einfigen. Neigung und Material mussen mit dem Hauptdach
Ubereinstimmen. Die Gaubenformen auf dem Dach mussen einheitlich
sein. Die Summe der Lange aller Dachgauben darf ein Drittel der
Firstlange nicht (berschreiten.

Auf jeder Dachflache sind maximal zwei liegende Dachflachenfenster
voi insgesamt hochstens 1,2 m™ Fensterflache zugelassen.

Die Ausrichtung des Hauptfirstes hat entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen zu erfolgen.

Solarzellen und Sonnenkollektoren sind zulassig.
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Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundsticke durfen 1 m dber der StralBenober-
kante nicht ubersteigen. Zulassig sind nur senkrechte Holzlattenzaune
oder Naturhecken. An den seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen
sind kunststoffummantelte Maschendrahtzdune mit einer max. Hohe
von 1,0 m zulassig.

Einfriedungen sind ohine Sockel anzulegen. Im Sinne des Natur- und
Artenschutzes sind zwischen Zaun und Boden mindestens 10 cm frei-
zulassen, um Kleintieren Durchschlupfmoglichkeiten zu geben.

Einfriedungen mit Hecken durfen nur als natirliche Hecken aus hei-
mischen, standortgerechten Geholzen mit mindestens 3 verschiedenen
Arten gepflanzt werden (Auswahl siehe Geholzliste 13.5).

AuRere Gestaltung

Regional verfligbare, natirliche Baustoffe sind bevorzugt zu verwen-
den; dabei ist eine umweltvertragliche Erzeugung sowie eine ent-
sprechende Recyclingfahigkeit des Materials zu beachten.

Bei allen Haupt- und Nebengebauden sind nur Fenster mit- stehendem
Forimat zulassig.

AuBenanlagen

Die Gelandehohen der AuRenanlagen sind an die Hohen der angren-
zenden Wege und StraRen bzw. an die Hohe des Nachbargelandes
anzugleichen. Vorhandene Béschungen sind zu erhalten.

Eine Auffillung von mehr als 50 cm im Mittel auf dem verhandenen,
naturhchen Gelande ist unzulassig.

Die durch den Straf3en- und Wegebau entstehenden Boschungen sind
auch dann an den Grundstiicksgrenzen zu dulden, wenn sie nicht mi
Plan dargestellt sind. Das gleiche gilt fir die' Betonrlckenstutzen von
Randeinfassungen, Entschadigungsanspriche ergeben sich hieraus
nicht, Die Boschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen Grund-
stlckseigentumers. Stutzmauern sind unzulassig.

Grinordnerische Festsetzupgen

Die nicht Uberbaute Grundstiicksflache innerhalb und aulierhalb der
Baugrenze ist durch Einzelbaume und Buschgrippen zu gliedern. Es
diirfen nur bodenstandige Pflanzen und Baume verwendet werden. Die
vorhandenen Baume und Buschgruppen sind soweit wie maoglich zu
erhalten. Die Auswahl der Pflanzen orientiert sich an der Gehdlzliste
(siehe 13.5).

Auf jedem Grundstlick mul je angefangener 300 m’° Grundsticks-
flache ein einheimischer Groflbaum (siehe Gehélzliste) und ein Obst-
baum (Hochstamm) angepflanzt und erhalten werden. Auf die Anpflan-
zung von fremdlandischen Arten, u.a. Koniferen, solite verzichtet
werden.

Entsprechend den Festsetzungen im Plan sind Erhaltungsgebote auf
den Grundstiicken Plan Nr. 105 und 108 dargestellt. Die: vorhandenen
Obstbaume, die auBerhalb der Gberbaubaren Baugrenzen stehen, sind
entsprechend der DIN 18920 wahrend der BaumaRnahmen fach-
gerecht zu schutzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Ortsrandeingrunung

Entsprechend den Festsetzungen im Plan sind Pflanzgebote als Rah-
menpflanzungen mit Strauchwerk sowie Baume als Sichtschutz bzw.
Ubergang zur freien Landschaft in den Grundstlcken sudlich des Gel-
tungsbereiches  dargestellt. Das Pflanzgebot ist entsprechend der
Plandarstellung in einer Breite von 6,0 m anzulegen. Die Rahmenpflan-
zungen  sind mit mindestens 3 verschiedenen Gehdlzen und mit
1 hochstammigen Laubbaum (siehe Gehdlzliste 13.5) je angefangene
15 m Grundsticksbreite auszufihren. '

Geholzliste

Baume: Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudo-platanus Bergahorn
Pendula Birke
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata : Winterlinde

- Ulmus carpinifolia Feldulme

Hecken: Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Salix alba Silberweide
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Straucher: Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogynya Weilddorn
Euonymus europagsus Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare Liguster :

Lonicera xylosteum
Prunus padus

Heckenkirsche -

. Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Ribes nigrum Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Virburnum opulus
Sambucus nigra

gemeiner Schneeball

schwarzer Hollunder

Naturhaushalt und Landschaftsschutz
Behandlung von Oberflichenwasser

Auf mdglichst geringe Bodenversiegelung ist zu achten. Wege, Zu-
gange, Terrassen etc. sind so zu befestigen, daR der Uberwiegende Teil
des anfallenden Regenwassers im Boden versickern kann. Diese
Flachen dlrfen daher hochstens zu 50 % versiegelt sein.

Terrassen durfen auch zu 100 % versiegelt sein, wenn gewahrleistet
ist, da® das anfallende Regenwasser auf dem eigenen Grundstlick ver-
sickern kann.

Aus Grunden des Trinkwasserschutzes, der Grundwasserneubildung,
der Kanalsystementlastung etc. ist das Niederschlagswasser von
Dachflachen in ausreichend dimensionierten Zisternen innerhalb der
Grundstiicke zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen bzw. zum
Versickern zu bringen (z. B. Gartenbewasserung).  UberschuBmengen
sind durch einen Uberlauf an das Kanalnetz abzugeben.

Die FulBwegeverbindung zur RosenaustraBe ist in einer einfachen
Befestigung, z.B. wassergebundene Decke, herzustellen, ebenfalls ist
die Befestigung des Wendehammers 1/3 wasserdurchlassig 2zu
befestigen.

Hinweise

Um eine oberfrankische und landschaftsgebundene Bauweise im Plan-
gebiet zu férdern, ergehen folgende Hinweise zur Bebauung:

Bauweise

Es sollen keine einzelnstehenden Gebiude, sondern zusammen-
hangende Dachlandschaften von Haupt- und Nebengebauden errichtet
werden.

Es sollen nur klare, rechteckige Gebaudeformen errichtet werden.

Fachwerk soll als Konstruktionsprinzip sichtbar bleiben. Vorgeblendete
Fachwerkimitation soll nicht zugelassen werden.

Baukorpergestaltung

Die Gestaltung der Fassaden soll harmonisch und nahezu symmetrisch
erfolgen' ohne nennenswerte Vor- und Rickspriinge. Die typisch
frankische Gestaltung der Giebel (Dachboden 1 Fenster, Dachgeschof
2 Fenster, Erdgeschol? 3 Fenster) sollte verwendet werden.

Es sollen keine “schwebenden Balkone" (auskragende Stahlbeton-
platten) ‘errichtet werden, sondern allenfalls eine vorgesetzte oder vor
gestellte Balkonkonstruktion, die die Grundform des Baukérpers nicht
zerstort. Typisch frankisch ist ein unter dem Dach in bzw. am Haus
integrierter Laubengang im Innenhof einer Gebaudegruppe.

Grofiflachige Wand- oder Fensterflachen sollen untergliedert werden
(z.B. mit Spalieren, Fensterladen oder Fenstersprossen usw.).

Die Grofe und Anordnung der Fenster und Turdéffnungen soll auf die
Fassade abgestimmt werden. Als Fensterform sollen hochrechteckige,
gleiche Formate mit einem Seitenverhaltnis (Breite zu Hohe) von 2 zu 3
bis 4 zu 5 gewahlt werden. Das Einzelfenster soll hcher als breit sein.
Es sollte ab einer Breite von 1,00 m zweifl(iglig und ab einer Glashéhe
von 0,60 m durch Sprossen und/oder Oberlicht gegliedert sein. Die
Fenster sollen in der Laibung zurlickgesetzt werden.

Baumaterialien
Die Baukorper sollen durch natlrliche Materialien und Farben gepragt

sein. Naturholz, Putz, Sichtmauerwerk und Sichtbeton sollen in ge-
deckten Farben gestaltet werden.

g
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Hinweise

Um eine oberfrénkische und landschaftsgebundene Bauweise im Plan
gebiet zu fordern, ergehen folgende Hinweise zur Bebauung:

Bauweise

Es sollen keine  einzelnstehenden Gebdude, sondern zusammen-
hangende Dachlandschaften von Haupt- und Nebengeb&uden errichtet
werden.

Es sollen nur klare, rechteckige Gebaudeformen errichtet werden.
Fachwerk soll als Konstruktionsprinzip sichtbar bleiben. Vorgeblendete
Fachwerkimitation soll nicht zugelassen werden.

Baukorpergestaltung

Die Gestaltung der Fassaden soll harmonisch und nahezu symmetrisch
erfolgen ohne nennenswerte Vor- und Ruickspringe. Die typisch
frankische Gestaltung der Giebel (Dachboden 1 Fenster, DachgeschoB

2 Fenster, Erdgeschof’ 3 Fenster) sollte verwendet werden.

Es sollen keine “"schwebenden Balkone” (auskragende Stahlbeton-

“platten) errichtet werden, sondern allenfalls eine vorgesetzte oder vor

gestellte Balkonkonstruktion, die die Grundform des Baukorpers nicht
zerstort. Typisch frankisch ist ein unter dem Dach in bzw. am Haus
integrierter Laubengang im Innenhof einer Gebaudegruppe.

Grof¥flachige Wand- oder Fensterflachen sollen untergliedert werden
(z.B. mit Spalieren, Fensterladen oder Fenstersprossen usw.).

Die GroRe und Anordnung der Fenster und Turdffnungen soll auf die
Fassade abgestimmt werden. Als Fensterform sollen hochrechteckige,
gleiche Formate mit einem Seitenverhaltnis (Breite zu Hohe) von 2 zu 3
bis 4 zu 5 gewahlt werden. Das Einzelfenster soll hoher als breit sein.
Es sollte ab einer Breite von 1,00 m zweifluglig und ab einer Glashéhe
von 0,60 m durch Sprossen und/oder Oberlicht gegliedert sein. Die
Fenster sollen in der Laibung zurickgesetzt werden.

Baumaterialien

Die Baukorper sollen durch naturliche Materialien und Farben gepragt
sein. Naturholz, Putz, Sichtmauerwerk und Sichtbeton sollen in ge-
deckten Farben gestaltet werden.

Das Material fir Haustlren und Garagentore sollte Holz sein. Garagen-
tore an straldenseitigen Gebdudefronten sollten. aufen in Holz ausge:
fahrt werden. :

Dacher

Anstelle von liegenden Dachflachenfenstern sollen bei ausgebautem
DachgeschoB® bevorzugt Dachgauben verwendet werden (Stand,
Schlepp- oder _Dreiecksgauben). Die Gaubenvorderansicht soll
hochstens 1,6 m’ groR sein. Die Gaube soll direkt Gber dem darunter-
liegenden Fenster liegen. Die Gaube sollte auch nicht breiter sein als
das darunterliegende Fenster. Der Abstand zwischen den Gauben soll
die zwei- bis dreifache Gaubenbreite betragen. Der Gaubenfirst soll
deutlich unter dem Hauptfirst liegen.

Die Quergiebel (Giebelflaichen seitlicher Anbauten) sollen sich dem
Hauptbaukorper deutlich unterordnen. lhre Firste sollen tiefer liegen als
die Hauptfirste, und der Quergiebel soll kieiner sein als der Hauptgiebel,
Die Dachneigungen beider Gebaudeteile sollen gleich sein ebenso die
Hohen der Trauflinien.

Die Standgiebel (Giebelflachen etwaiger Vorbauten) sollen deutlich der
Hauptfassade zugeordnet sein. Es sollte nur ein Standgiebel in der
Langsfassade angeordnet werden (max. Breite 25 - 30 % der Gebau-
delange, mind. eine Zimmerbreite Abstand vom Gebauderand, Trauf-
lime hohengleich mit dem Hauptbaukorper, Neigungsunterschied max.
5 % gegenltber dem Haupthaus).

Eventuelle Zwerchgiebel sollen max. 3 m breit sein und hochstens
20 % der Gebaudelange ausmachen (steilere Dachneigung erforder
lich).

Abfallentsorgung

Auf jedem Grundstuck sollen innerhalb oder auBerhalb der zu errichten-
den Gebaude eine ausreichende Zahl von Stellplatzen fur Behalter fir
Mullsortierung und getrennte Sammlung von Wertstoffen vorgesehen
werden. Hierfir soll eine vom Haus aus leicht zugangliche und
moglichst Uberdachte Flache von ca. 2 m” vorgesehen werden.

i



C.

VERFAHRENSVERMERKE

Nurnberg. den ngépfﬂ%é

Der Gemeinderat aer Gemeinde Leutenbach hat in der Sitzung vom
26.04.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Hasengarten' beschlossen
Der Aufstellungsbeschiu® wurde am 24, 2,1995 nach § 2 Abs. 1 BauGB
ortstblich bekannt gemacht.

LIl T -
G Leutenbach, den
N |

.
_.v“-.

72 1995

1. Burgermeister )

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.03.1995 hat am
07.03.1995 nach Bekanntmachung am 24.2,199% stattgefunden.

L eutenbach, den @#2319995

Die Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4, Abs. 1 BauGB fur den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.03.1995 hat in der
Zeit vom 28« 1995 bis 2-4.%,.1995 stattgefunden.

Leutenbach, den 24 7, 1985

i

(1. Burgermeister )

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom £:#2,1995 wurde mit
der Begrundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom e2.04, 199& biso2.¢2. 199€ nach Bekanntmachung am
22,4299 5 offentlich ausgelegt.

Leutenbach, de 2 1996

75

4 5 Bufgefrﬁéister )

Die Gemeinde hat mit Beschiu® des Gemeinderates vom=7: % 1‘99? den
Bebauungsplan gemal § 10 BauGB in der Fassung vom
&, 42,1995 als Satzung beschlossen.

| eutenbach des— %« 1994

1 : 'Bufgefh‘iéistef )

Der Bebauungsplan der Gemeinde Leutenbach " Hasengarten " wurde dem Landratsamt
angezeigt. Das Anzeigeverfahren wurde durchgefiihrt. Es wird keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Landratsamt Forchheim
Dienststelle Ebermannstadt-

T h'i e 1, Regierungsdirektor

Die Durchfuihrung des Anzeigeverfahrens ( § 11 Abs. 3 BauGB ) wurde am
#3.Sepv. 1996 gemal § 12 BauGB ortstblich bekannt gemacht Der Bebau-

ungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden
e T b bttt i arrnamn e Eineinlht haraitnabhasliaon 1ind fiher deccon Inhalt 5iif
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