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1. ANLASS DER PLANANDERUNG UND KURZBESCHREIBUNG

Der Gemeinderat von Leutenbach fasste in seiner Sitzung am 30.01.2017
gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss, den Bebauungsplan (BBP) mit inte-
griertem Grunordnungsplan (GOP) ,Lohe*” in Oberehrenbach aufzustellen und
das dafir notwendige Bauleitplanverfahren gemafR BauGB durchzufiihren.
Begriindet wird die vorliegende Bauleitplanung wie folgt:

Es ist Aufgabe der Gemeinde Leutenbach alles zu unternehmen, um Obereh-
renbach als Dorf, als Wohnstandort und als lebendigen, belebten, noch immer
auch stark landwirtschaftlich gepragten Ortsteil langfristig zu sichern bzw. wei-
terzuentwickeln. Hierzu gehort u. a. auch die Ausweisung neuer Bauflachen
mit dem Ziel, sowohl die Nachfrage nach Bauplatzen und in der Folge den
Zuzug von Neubirgern nach Oberehrenbach zu gewahrleisten und zu ver-
starken, als auch der ortsanséassigen Jungend, heimischen jungen Familien,
gewerblichen, land- und forstwirtschaftlichen Betrieben Bauland zur Verfi-
gung zu stellen. Diese Absicht zielt auch darauf ab, langfristig zu einer ausrei-
chenden Auslastung/Nutzung der im Ort vorhandenen Einrichtungen der Da-
seinsvor- und Daseinsflirsorge, sowie des sozialen und kulturellen Lebens (u.
a. Vereinswesen, Freiwillige Feuerwehr, Sozialverband o. &., Gasthof) beizu-
tragen und diese nicht nur auf dem Status quo zu stabilisieren, sondern zu
verbessern.

Die Gemeinde profitiert von jedem Neubtrger bzw. Zuzug. Insofern verfolgt
sie gemall 81 Abs. 6 Nr. 8 BauGB das stadtebauliche Ziel, die lokale Wirt-
schaft zu starken und fur die notwendige Auslastung und Wirtschaftlichkeit der
kommunalen Infrastrukturen (Einrichtungen der Daseinsvor- und -flrsorge
usw.) zu sorgen.

Bei der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung handelt sich um eine sog.
~<Angebotsplanung®, mit der eine Nachfrage erzeugt werden soll. Wie seitens
der Rechtsprechung regelmafig festgestellt wird, muss zum Zeitpunkt der
Planaufstellung eine konkrete Nachfrage nicht vorhanden sein. Es genugt
vielmehr die Annahme, dass aller Voraussicht nach eine entsprechende Nach-
frage entstehen wird. Die Gemeinde verfolgt insofern das Planungsziel, die
Wohnbedirfnisse der Bevoélkerung zu befriedigen, sozial stabile Bewoh-
nerstrukturen zu schaffen bzw. zu erhalten, die Eigentumsbildung weiter Krei-
se der Bevolkerung zu fordern und insgesamt die demographische Bevolke-
rungsentwicklung zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Die Gemeinde Leutenbach zielt darauf ab, in all ihren Ortsteilen, so auch in
Oberehrenbach, Baulandflachen anbieten zu kdnnen, um Uber ein moglichst
groRes Spektrum an Wohnstandorten verteilt Gber das gesamte Gemeinde-
gebiet zu verfigen.

Bauinteressenten - konkret handelt es sich um Bewohner des Ortsteils Ober-
ehrenbach - und damit eine entsprechende Nachfrage fir die Flachen des
Geltungsbereiches sind vorhanden. Der Gemeinde liegen diesbeziigliche
Bauvoranfragen vor.

Die Notwendigkeit der vorliegenden Bauleitplanung wird auch durch die nach-
folgenden Tabellen 1 und 2 unterstrichen.

In der Tabelle 1 wird die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Leutenbach
in der Zeit von Ende 2004 bis Ende 2014 dargestellt.
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Jahr Bevolkerungszahlen Zuwachs / Abna hmein | Zuwachs/ A bnahme in
EW gegeniiber Vorjahr % gegenuber Vorjahr

2004 1.767

2005 1.764 -3 -0,17%

2006 1.771 +7 + 0,40 %
2007 1.752 -19 -1,07 %

2008 1.765 + 13 + 0,74 %
2009 1.752 -13 -0,74 %

2010 1.724 - 28 - 1,60 %

2011 1.720 -4 -0,23 %

2012 1.731 + 11 + 0,64 %
2013 1.680 -51 -2,95%
2014 1.646 -34 -2,02%

Tab. 1: Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Leutenbach zwischen den Jahren
2004 - 2014 (Quelle: Gemeindedaten des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik und
Datenverarbeitung)

Hinsichtlich der konkreten Bevoilkerungsentwicklung im Ortsteil Oberehren-
bach liegen aus den Jahren 2000, 2009 und 2016 folgende Einwohnerzahlen
vor (s. Tab. 2):

Jahr Bevolkerungszahlen Zuwachs / Abna hmein | Zuwachs/ A bnahme in
EW %

2000 287 - -

2009 279 -8 -2,79%

2016 281 +2 +0,72 %

Tab. 2: Bevolkerungsentwicklung im Ortsteil Oberehrenbach zwischen den Jahren
2000, 2009 und 2016 (Quelle: Verwaltungsgemeinschaft Kirchehrenbach)

Fazit:

* Wie der Tabelle 1 zu entnehmen ist, ergab sich in der Gemeinde Leuten-
bach zwischen 2004 bis 2014 insgesamt eine Bevolkerungsabnahme um
121 Einwohner (EW, - 6,85 %).

* Der hochste Bevolkerungsstand war im Jahr 2006 zu verzeichnen, der ge-
ringste im Jahr 2014.

* Von 2000 bis 2016 ergab sich auch im Ortsteil Oberehrenbach in der Ge-
samtzusammenschau ein Bevolkerungsrickgang im Umfang von 6 EW (-
2,09 %).

Nach dem demographischen Profil zur regionalisierten Bevdlkerungsvoraus-
berechnung fur Bayern bis zum Jahr 2034 wird durch das Landesamt fur Sta-
tistik und Datenverarbeitung fir den gesamten Landkreis Forchheim - und
damit auch fir die Gemeinde - eine Bevolkerungszunahme von 113.900 EW
(2014) auf 115.800 EW (2034) prognostiziert (+ 1,67 %).

Im Hinblick auf die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Leutenbach und
der des Ortsteils Oberehrenbach (s. Tab. 1 und 2) ist festzustellen, dass die
Gemeinde insgesamt und Oberehrenbach hinter der Entwicklungsprognose
zuriickliegen bzw. dem dort ausgewiesenen Trend nicht folgen kdnnen.

Die Gemeinde will dem vorbeschriebenen Abwartstrend mit der Ausweisung
neuer Baurechte entgegenwirken, um einen Bevélkerungszuwachs zu gene-
rieren bzw. um zumindest die aktuellen Einwohnerzahlen auch zukinftig stabil
zu halten.

-2-
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Gleichzeitig ist es weiteres Hauptziel, Flachen fir die Ansiedlung/Erweiterung
im Ort bestehender und den Ort pragender landwirtschaftlicher Betriebe be-
reitzustellen, um die Entwicklung dieser Betriebe im Ort auch langfristig si-
cherstellen bzw. ihnen den notwendigen Entwicklungsspielraum bieten zu
konnen.

Um hierbei eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung zu gewéhrleis-
ten und die vorgenannten Planungsziele zu erfillen, ist es erforderlich, den
vorliegenden BBP/GOP aufzustellen. Die planerische Erforderlichkeit im Sinne
des 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist vorhanden und begriindet.

2. BESCHREIBUNG DES VERFAHRENSVERLAUFES

Der BBP/GOP wurde nach dem im BauGB vorgegebenen Verfahren aufge-
stellt. Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss: 30.01.2017
Auslegungsbeschluss: 20.03.2017
Bekanntmachung: 10.03.2017
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 03.04.2017 - 03.05.2017
Fruhzeitige Behorden/Tragerbeteiligung: 03.04.2017 - 03.05.2017
Beratung im Gemeinderat: 26.06.2017
Billigungs-/Auslegungsbeschluss: 26.06.2017
Bekanntmachung 6ffentlichen Auslegung: 07.07.2017
Formliche Behdrden-/Tragerbeteiligung: 17.07.2017 — 17.08.2017
Formliche Offentlichkeitsbeteiligung: 17.07.2017 - 17.08.2017
Beratung im Gemeinderat: 28.08.2017
Satzungsbeschluss: 28.08.2017
Bekanntmachung Satzungsbeschluss: 29.09.2017
3. DARSTELLUNG DER ART UND WEISE DER ERFOLGTEN

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Dabei
werden Ublicherweise vier Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und
hohe Erheblichkeit. GemalR 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB beschranken sich die
obigen Ausfuhrungen ausschlie3lich auf die voraussichtlichen, erheblichen
Umweltauswirkungen.

Zur Durchfuhrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung sowie fir die Be-
urteilung der Eingriffsregelung und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wur-
den der Bayerische Leitfaden sowie die Vorgaben und Handlungsempfehlun-
gen der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren
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und des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz verwendet.

Als Grundlage der Argumentationskette und des Bewertungsprozesses sowie
als Datenquellen wurden Angaben anderer Fachplanungen (FNP/LSP, RP,
ABSP, amtliche Biotopkartierung, LEK und LEP) sowie Luftbildauswertungen
und eine o6rtliche Bestandserfassung herangezogen.

Die Bewertung der Schutzgiter ,Boden* und ,Wasser” erfolgte auf der Grund-
lage der Geologischen Karte, des LEKs, des ,Umwelt Atlas Bayern* (Bayeri-
schen Landesamtes fur Umwelt), mit Hilfe des Informationsdienstes ,Uber-
schwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern (IUG)* des LfUs, auf Grundlage
ortlicher Erhebungen sowie eines Gutachtens zur Versickerungsfahigkeit des
ortlichen Untergrundes. Darlber hinausgehende Einschitzungen zum
Schutzgut ,Boden” basieren auf allgemein giltigen Annahmen und Erfah-
rungswerten.

Im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgiter ,Klima/Luft* wurden das LEK,
ortliche Einschatzungen sowie der ,GeoFachdatenAtlas* herangezogen. Vor-
handene Informationen bzw. Grundlagendaten aus dem RP wurden abge-
schopft. Im Hinblick auf die Thematik ,Luft/Mensch” wurden das LEK, die ein-
schlagigen Regelwerke sowie gutachterliche Abschéatzungen zugrunde gelegt.

Der Betrachtung des Schutzgutes ,Mensch/LArm* bzw. ,Mensch/Erholung®
liegen die einschlagigen Regelwerke, die Angaben des LEKs und die Anga-
ben des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens in Kombination mit einer
ortlichen Bestandsaufnahme zugrunde.

Das Schutzgut ,Landschaftsbild* wurde mit Hilfe des FNPs/LSPs und des RPs
in Kombination mit der drtlichen Bestandsaufnahme, einer Luftbildauswertung
sowie dem LEK eingeschétzt, bewertet und beurteilt.

Die Ausfihrungen zum Schutzgut ,Flora/Fauna“ basieren insbesondere auf
der ortlichen Bestandsaufnahme in Kombination mit einer Luftbildauswertung,
der Auswertung des LEKs, des ABSPs, der Ubersichtskarte der natiirlichen
Vegetationsgebiete von Bayern (M 1:500.000, SEIBERT sowie LfU), des Bay-
erischen Fachinformationssystems Naturschutz (FIS-Natur-Online) sowie der
amtlichen Biotopkartierung.

Mit Hilfe des Bayerischen ,Fachinformationssystems Naturschutz®, der amtli-
chen Biotopkartierung, des RPs sowie einer Ortsbegehung wurde das Vor-
kommen von Schutzgebieten, Biotopen usw. abgefragt und geprift.

Das Schutzgut ,Kultur* wurde nach einer drtlichen Bestandsaufnahme, nach
Priufung vorhandener Datengrundlagen des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege (Bayern-Viewer-Denkmal) bzw. des ,Bayern Atlas Plus* sowie
des LEKSs beurteilt.

Dariber hinaus wurden die Hinweise, Empfehlungen und Anmerkungen der
beteiligten Fachbehdrden planerisch bericksichtigt, insbesondere zu den Be-
langen Verkehr, Immissionsschutz, Landwirtschaft und Natur- und Land-
schaftsschutz.

Es bestehen Kenntnisliicken zur Beurteilung der ortlichen Baugrundverhalt-
nisse sowie zum Thema Grund-, Schichtenwasser bzw. zur Eignungsfahigkeit
des ortlichen Baugrundes. Dariiber hinausgehende Kenntnislicken bestehen
nicht.
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4. DARSTELLUNG DER ERFOLGTEN BERUCKSICHTIGUNG
DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Behérden und die sonsti-
gen Trager offentlicher Belange in einem stadtebaulich relevanten Belang be-
troffen sein, der ihrem Aufgabenbereich unterféllt und der die Inhalte und den
Festsetzungskatalog gemal § 9 Abs. 1 BauGB betrifft.

Aus diesem Grund wurden am Bauleitplanverfahren die nachfolgend aufge-
fuhrten Trager o6ffentlicher Belange und Behdrden beteiligt, da bei diesen im
Zuge der vorliegenden Bauleitplanung betroffene Belange gesehen wurden
bzw. davon ausgegangen wurde, dass diese bei der Grundlagenermittiung
wesentliche Informationen und Hinweise beisteuern kdnnen, auf deren Grund-
lage das Erstellen eines Planentwurfes maglich wird:

Landratsamt Forchheim, Forchheim

Regierung von Oberfranken, Bayreuth

Regionaler Planungsverband, Bamberg

Wasserwirtschaftsamt Kronach, Kronach

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat B Q, Miinchen

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Forchheim

N ok~ whe

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten, Schel3-
litz

8. Amt fur Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten, Bamberg

9. Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken, Bamberg

10. Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Forchheim

11. Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Forchheim

12. Landesbund fir Vogelschutz, Kreisgruppe Forchheim

13. Verein Naturpark Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst, Pottenstein

14. Verein fir Landschaftspflege und Naturschutz in Bayern, Regionalbeauf-
tragte fur Oberfranken, Hr. Bradka, Erbendorf

15. Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg

16. Kabel Deutschland, Vertrieb & Service GmbH & Co. KG, Nirnberg
17. TenneT TSO GmbH, Bamberg

18. PLEdoc, Essen

19. Bayernwerk AG, Netzcenter Bamberg, Bamberg

20. Kreisbrandrat Herr Flake, Forchheim

21. Kreisheimatpfleger Herr Dippacher, Heroldsbach

22. Gemeinde Kirchehrenbach

23. Markt Pretzfeld

24. Stadt Grafenberg
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4.1

4.2

25. Gemeinde Kunreuth
26. Gemeinde Pinzberg
27. Gemeinde Wiesenthau

Weitere Stellen wurden nicht beteiligt, da ihre wahrzunehmenden Belange
von der Planung nicht berdhrt waren.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gema R § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden von funf Privat-
personen Stellungnahmen (vom 06.04.2017, 15.04.2017, 20.04.2017 (2x) und
vom 27.04.2017) mit Einwé&nden, Hinweisen und Anregungen vorgebracht.

Im Wesentlich wurde gefordert, den Geltungsbereichsteil stdlich der beste-
henden Erschlielungsstraf’e aus der Planung heraus zu nehmen und den
Umfang der Bauflachen in der nérdlichen Geltungsbereichshélfte zu reduzie-
ren. Weitere Einwande bezogen sich auf die geplanten Verkehrsflachen, den
damit verbundenen Erschlieliungskostenaufwand und auf den damit verbun-
denen Flachenverbrauch (Kosten-Nutzen-Verhaltnis).

Die Gemeinde beriicksichtigte sdmtliche Einwande, verkleinerte die ndrdliche
Geltungsbereichshélfte, verzichtete vollstandig auf die Bauflachen sidlich der
bestehenden ErschlieBungsstralle sowie auf die Planung neuer, Uber den Be-
stand hinausgehender Erschlielungsstraf3en (Stichstral3en).

Frihzeitige Behdrden- und Tragerbeteiligung gem &R 84 Abs. 1
BauGB

Der Fachbereich (FB) 44 ,Umweltschutz, Abfall-, Wasserrecht* am Landrats-
amt (LRA) Forchheim teilte mit Schreiben vom 25.04.2017 mit, die Flachen
des Plangebietes seien im Altlastenkataster des Landkreises nicht aufgefuhrt.
Es lagen keine Erkenntnisse vor, die auf einen Altlastenverdacht schlie3en
lassen wiirden.

Erganzend ergingen umfangreiche Hinweise zum Thema ,landwirtschaftliche
Immissionen*, zu den Belangen der im Plangebiet liegenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen bzw. einer landwirtschaftlichen Hofstelle (Fahrsilos, Klar-
gruben) und hier geplanter Vorhaben sowie zur Existenz eines au3erhalb des
Plangebietes benachbarten Aussiedlerhofes. Der FB 44 machte weiterhin re-
daktionelle Anmerkungen zur Begriindung (konkret zum Kapitel ,Landwirt-
schaftliche Immissionen).

Die Gemeinde arbeitete darauf hin samtliche Hinweise und Anmerkungen in
ihre Planunterlagen ein und teilte dem FB 44 mit, dass eine Betroffenheit
landwirtschaftlicher Betriebe und Hofstellen nicht mehr erkennbar sei, nach-
dem man sich dazu entschlossen hatte, die bisher sidlich der bestehenden
ErschlieBungsstralle gelegenen Bauflichen aus dem Geltungsbereich her-
auszunehmen.

Der FB 42 ,Naturschutz am LRA Forchheim teilte mit Schreiben vom
12.05.2017 mit, erhebliche Bedenken gegen die Ausweisung von Bauflachen

-6 -
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sudlich der bestehenden ErschlieBungsstrafe zu haben, da diese in einem
Landschaftsschutzgebiet (LSG) lagen. Die Moglichkeit einer Befreiung von der
Schutzgebietsverordnung sei nicht gegeben und auch nicht erkennbar. Auch
aus diesem Grund entschied sich die Gemeinde in der Folge zu einem Ver-
zicht auf den im LSG liegenden Plangebietsteil.

Sowohl die Regierung von Oberfranken (Schreiben vom 05.05.2017) als auch
der Regionale Planungsverband Oberfranken West (Schreiben vom
27.04.2017) wiesen auf die teilflachige Lage des Plangebietes in einem Land-
schaftsschutzgebiet hin und darauf, dass diesbeziigliche Flacheninanspruch-
nahmen mit dem LRA abzuklaren zu seien. Die Gemeinde erwiderte, diesbe-
zuigliche Belange insofern zu beriicksichtigen, indem auf eine Uberplanung
der Flachen des LSGs verzichtet wirde.

Das Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kronach Ubermittelte mit Schreiben vom
10.04.2017 Hinweise zu den Aspekten Wasserversorgung, Grundwasser-
schutz, Gewasserschutz, Abwasser, Gewé&sserentwicklung, Uberschwem-
mungsgebiete und Altlasten. Diesbezigliche Belange waren vollumfanglich in
den Planunterlagen (Begriindung) bereits enthalten, so dass sich seitens der
Gemeinde hier kein weiterer Handlungsbedarf ergab.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege informierte die Gemeinde dar-
Uber (Schreiben vom 28.04.2017), dass aus Sicht der Bodendenkmalpflege
mit der vorgelegten Planung Einverstandnis bestande.

Die Stellungnahmen des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(Schreiben vom 27.04.2017) bzw. des Bayerischen Bauernverbandes
(Schreiben vom 02.05.2017) war inhaltlich identisch mit den privaten Stel-
lungnahmen und den Stellungnahmen des LRAs (Verzicht auf das Uberpla-
nen der Flachen sudlich der bestehenden Erschlie3ungsstral3e, landwirt-
schaftliche Emissionen, im Plangebiet bzw. auf3erhalb befindliche landwirt-
schaftliche Hofstellen/Betriebsteile, Flachenverbrauch zu Ungunsten der
Landwirtschaft). Die diesbezigliche Planungsreaktion der Gemeinde ist be-
kannt (s. vorhergehende Ausflihrungen).

Das Amt fur Landliche Entwicklung von Oberfranken auf3erte zur vorgelegten
Planung keine Bedenken (s. Schreiben vom 05.04.2017).

Der Bund Naturschutz in Bayern e. V. (Schreiben vom 26.04.2017) bat um ei-
ne Reduzierung der Eingriffe in die im Plangebiet liegenden amtlich kartierten
Biotope sowie um die Herausnahme der im Geltungsbereich geplanten inter-
nen Ausgleichsflachen. Die Gemeinde kam diesen Hinweisen nach.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 07.04.2017) und die
Bayernwerk AG (Schreiben vom 04.05.2017) baten um Beriicksichtigung ihres
im Plangebiet vorhandenen Leitungsbestandes sowie um Beriicksichtigung
notwendiger Leitungsabstande u. a. im Rahmen geplanter Gehélzpflanzungen
0. &. Die Gemeinde teilte mit, diesbeziigliche Belange seien in der vorgeleg-
ten Planung bereits bericksichtigt.

Seitens des Kreisheimatpflegers (Schreiben vom 13.04.2017) wurden keine
Einwendungen erhoben. Um Bericksichtigung der gesetzlichen Vorgaben
zum L&rm-, Natur- und Gewasserschutz sowie der Belange der Denkmalpfle-
ge wurde gebeten. Die Gemeinde sicherte dies zu und verwies im Ubrigen auf
die Berticksichtigung dieser Belange in der vorgelegten Planung.
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4.3

4.4

Seitens der Nachbargemeinde Kirchehrenbach (Schreiben vom 09.05.2017)
bestand mit der Planung Einverstandnis. Gefordert wurde jedoch eine ausrei-
chend dimensionierte Regenrickhaltung im Plangebiet vor Einleitung in den
Ehrenbach, um unterstromig keine Verschlechterung der Bestandssituation
bzw. der Abflussverhaltnisse zu verursachen. Die Gemeinde nahm diesen
Hinweis zur Kenntnis.

Formliche Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung wurden drei privaten
Stellungnahmen abgegeben.

Die Stellungnahmen vom 14.08.2017 bzw. vom 16.08.2017 setzten sich mit
den geplanten Geh-/Fahrrechten im Bereich der 6ffentlichen Grunflache aus-
einander und dufRerten, diese seien weder notwendig noch zielfGhren und
sinnhaft. Die Gemeinde verwies hierzu auf ihre entsprechenden Ausfihrun-
gen in der Begriindung, in der die zwingenden Griinde fur diese Festsetzun-
gen dargelegt sind und hielt an dieser auf die Zukunft Planungsabsicht unver-
andert fest. Nur auf diese Weise kdnnte nach einer erfolgten Baulandumle-
gung und Grundstiicksgrenzenneuordnung die ErschlieBung der rickwartig
gelegenen Grundstiicke gewéhrleistet werden.

Nachgefragt wurde, in wie weit sich durch den in der Nachbarschaft befindli-
chen landwirtschaftlichen Betrieb (Aussiedler-, Ferienhof Breun) Einschréan-
kungen hinsichtlich der Bebaubarkeit der Flachen nordlich der DorfstralRe er-
geben konnten. Hierzu teilte die Gemeinde mit, Einschrnkungen seine keine
gegeben. Auch seitens der fir die Beantwortung dieser Fachfragen zustandi-
gen Fachstellen (Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten, LRA, SG
Immissionsschutz, Bauernverband) seine keine diesbezigliche Vorgaben mit-
geteilt worden.

Die dritte private Stellungnahme vom 28.08.2017 bittet um Wiederaufnahme
der nach dem ersten Verfahrensschritt aus dem Geltungsbereich herausge-
nommenen, sudlich der Dorfstral3e liegenden Grundstiicke mit den FL.-Nrn.
2377 und 2378 (Gmkg. Oberehrenbach). Die Gemeinde erwiderte, eine Wie-
deraufnahme erfolge nicht und verwies auf ihre diesbeziiglichen Beschliisse
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung bzw. auf ihre Planungsiberlegungen,
die zu einer vollstandigen Herausnahme der sudlich der DorfstralRe gelegenen
Geltungsbereichsteile gefiihrt hatten (topographische Verhéltnisse, aufwandi-
ge und vergleichsweise komplizierte ErschlieRung, Lage im Landschafts-
schutzgebiet, Vorkommen amtlich kartierter Biotope sowie sonstiger hochwer-
tiger Lebensraumstrukturen usw.).

Formliche Behorden- und Tragerbeteiligung gemal 84 Abs. 2
BauGB

Die UNB am LRA Forchheim teilte mit Schreiben vom 27.07.2017 ihr Einver-
stéandnis mit der vorgelegten Planung und der erfolgten Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung mit. Festgesetzte Ausgleichsflachen seien zeitnah mit dem Ein-
griff gemaf den Vorgaben der Festsetzungen auszufiihren, zu pflegen und zu
entwickeln. Die Ausgleichsflichen seien dem Okoflachenkataster offiziell zu
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melden. Die Gemeinde sicherte zu, diese Vorgaben zu bericksichtigen und
umzusetzen.

Der Bayerische Bauernverband wiederholte seine im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung vorgebrachten Einwénde. Die Gemeinde verwies auf ihre hierzu
gefassten Beschliisse (s. vorhergehende Ausfihrungen) und hielt an diesen
unveréandert fest.

Darluber hinausgehende Stellungnahmen mit umweltrelevanten Informationen
bzw. Einwanden wurden im Rahmen der formlichen Behorden-/ Tragerbeteili-
gung nicht abgegeben.

S. ALTERNATIVENPRUFUNG UND PLANBEGRUNDUNG

Bereits in Kapitel 1 wurde ausgefiihrt, welche Griinde zur Uberplanung der
Flachen des Geltungsbereiches gefihrt haben. Die dort gemachten Ausfih-
rungen gelten an dieser Stelle analog.

Der vorliegende BBP/GOP wurde aus dem gemeindlichen FNP/LSP entwi-
ckelt.

Planungsanlass und -absicht sind im Vorfeld der Planung bereits mehrfach
Gegenstand von Anhoérungen gewesen und ausreichend dokumentiert. Ge-
samtgemeindliche Planungsgriinde wurden bericksichtigt. Eine generelle
Vermeidung durch Verzicht auf die Planung scheidet daher aus. Eine ,Nulll6-
sung” stellt fir die Gemeinde keine erwégenswerte Alternative dar.

Der Geltungsbereich betrifft kein potenziell neues Siedlungsgebiet, sondern
Flachen mit bereits bestehenden verkehrlichen Anbindungen, Infrastrukturein-
richtungen und direkt benachbarter Bebauung mit Nebenanlagen und privaten
Gartenflachen sowie im direkten Umgriff benachbarte gewerbliche und land-
wirtschaftliche Einrichtungen, Nutzungen und bauliche Anlagen.

Alternative Planungsmoglichkeiten vor Ort innerhalb des Geltungsbereiches
ergeben sich nur durch unterschiedliche GebaudegréfRen, Bautypen und/oder
durch eine unterschiedliche Platzierung der baulichen Anlagen bzw. der Er-
schlieBungsanlagen innerhalb des Vorhabengebietes. Aufgrund des Aus-
gangszustandes der Flachen ergeben sich hierdurch jedoch weder positivere
noch negativere Veranderungen auf die Schutzguter.

Gegenuber dem Planvorentwurf wurde der Geltungsbereich um mehr als die
Hélfte reduziert und hierdurch Eingriffe insbesondere in das Landschafts-
schutzgebiet, in amtlich kartierte Biotope sowie in landwirtschaftliche Nutzfla-
chen minimiert. Dariber hinaus wurde der Geltungsbereich auch nérdlich der
bestehenden Dorfstral3e verkleinert, was gleichfalls insbesondere den hier be-
findlichen landwirtschaftlichen Nutzflachen zugutekam.

Die Gemeinde Leutenbach kann daher nicht erkennen, wie die unvermeidba-
ren, baubedingten Eingriffe durch die Wahl anderer Standorte vermieden bzw.
weiter hétten reduziert werden kénnen. Alternative Standorte wurden daher
nicht untersucht. Durch die aufliegende Planung kann langfristig eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung erreicht und sichergestellt werden.

Durch die aufliegende Planung kann langfristig eine geordnete stadtebauliche
Erweiterung der bestehenden Bebauung erreicht und dauerhaft sichergestellt
werden.
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Die Gemeinde vertritt vor diesem Hintergrund die Auffassung, seinen Pla-
nungsstandpunkt umfassend und konkret begriindet und dargestellt zu haben.

Aufgestellt: D

Dipl.-Ing. J6rg Meier 9 Hiihnen & Partner
Landschaftsarchitekt (ByAK)

Stadtplaner (ByAK) INGENIEURAKTIENGESELLSCHAFT
Bamberg, den 28.08.2017 Hainstrale 18a - 96047 Bamberg

G:\LEU1605\Bauleitplanung\Bebauungsplan\Zusammen
- fassende Erklarung, Stand 28.08.2017
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